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Préambule

La zone Ua correspond au centre aggloméré ancien du village de Chusclan qui est équipé
de fagon satisfaisante en réseaux publics. Il s’agit d’'une zone urbaine a caractéere central
d’habitat dense ou les batiments sont construits en ordre continu. L’ensemble de la zone
présente une unité architecturale de qualité et le respect des caractéristiques du bati existant
est imposé.

Elle est comprise en totalité :

1. Dans la zone inondable de la Céze et de ce fait sa constructibilité est trés limitée suivant
les prescriptions particulieres qui sont imposées ; en outre toute autorisation
administrative de construire, rénover ou modifier I'état des lieux doit étre accompagnée
d’'un document topographique cbté par référence au nivellement général de la France
(cotes NGF), adapté au projet concerné.

2. Dans le périmétre de protection des installations nucléaires du site de Marcoule.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles qui sont
soumises a conditions prévues a l'article Ua 2.

Dans le périmétre de protection des installations nucléaires du site de Marcoule sont en outre
interdits les campings, les Etablissements Recevant du Public, tels que sans que cette liste soit
limitative, créche, hotel, accueil de personnes agées, établissement de santé exception faite
des commerces de surface inférieure a 100 m2 La conception des constructions
éventuellement autorisées devra permetire le confinement des personnes, en outre les
autorisations administratives de construire, rénover ou modifier I'état des lieux seront soumises
a l'avis de I'Autorité de Sdreté Nucléaire et des services de secours.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis les occupations, ouvrages et utilisation du sol suivants :

- Les infrastructures publiques, les aménagements et constructions de toute nature s’ils
sont réalisés par I'Etat ou une collectivité territoriale dans le cadre de mesures prises
pour assurer la protection des personnes et des biens.

« Les ouvrages techniques et aménagements publics ou dintérét collectif qui ne
peuvent pour des raisons techniques diment justifiées, étre implantés dans un autre
site (voiries, pylones électriques, station d’épuration, station de pompage d’eau
potable...) sous réserve que ces projets n'aggravent pas le risque d’inondation.

- Les exhaussements et affouillement de sol si leur réalisation n'est pas de nature a
modifier I'écoulement naturel des eaux ou a porter atteinte aux champs d'inondation.

« Les réseaux d'assainissement et de distribution s’ils sont étanches a I'eau de crues et
munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue.

- Les cuves de stockage d’hydrocarbures si elles sont étanches a I'eau et lestée.

- Les clétures magonnées d’une hauteur inférieure & 0,20 m. du sol, les grillages et
haies vives sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux.

= La reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas la
conséquence d’une inondation. La reconstruction ne sera autorisée qu’a emprise et
volume au maximum égaux a I'emprise et au volume initiaux, sans création de
logement supplémentaire, et sous réserve que la surface des planchers habitables
se situe a une altitude supérieure a la crue de référence, augmentée de 0,30 métre.

- Les surélévations des constructions existantes a condition que le plancher de la
surélévation se situe a une altitude supérieure a la crue de référence, augmentée de
0,30 métre.
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usage de logements, dans le volume initial & condition que T& prancher napiable e
plus bas se situe a une altitude supérieure a la crue de référence, augmentée de 0,30
métre.

Les locaux annexes a 'habitation, tels que garages, appentis, abris pour piscines sous
réserve que leur emprise au sol soit inférieure a 20 m2.

Les réhabilitations des constructions existantes et leur changement de destination a
usage de commerces, de bureaux, d’activités et agricole a condition que le plancher
le plus bas soit a une altitude supérieure a la crue de référence, augmentée de 0,30
métre. Une extension de 20 % de l'emprise au sol existante, cumulée depuis la date
d'approbation du présent document, est admise sous réserve que le niveau du
plancher le plus bas se situe a une altitude supérieure a celle mentionnée ci---dessus.
Les installations classées existantes pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration, si elles sont liées et compatibles avec la vie urbaine, si elles respectent
les conditions ci---avant et dans la mesure ou les nouvelles conditions d’exploitation
n’aggravent pas les dangers ou les inconvénients en résultant dans la mesure ou elles
n’induisent pas des nuisances pour le voisinage.

ARTICLE Ua 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

1 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fond voisin.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés s’effectue
sur la voie de moindre importance ou sur celle qui présente une moindre géne ou un
moindre risque pour la circulation.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
assurer la visibilité en étant situés en des points les plus éloignés des carrefours, des
virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et satisfaire aux possibilités d’interventions des
Services d’incendie et de secours.

2 - Voiries

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules des
services d’incendie et de secours, de la protection civile et d’enlévement des ordures
meénageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagcon a permettre
aux veéhicules de faire demi---tour.

ARTICLE Ua 4 - CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1- Eau
Toutes les constructions doivent étre desservies par une conduite publique de distribution
d’eau potable sous pression, de caractéristique suffisante.

2 - Assainissement

2.1

Eaux usées

Toutes les constructions doivent étre raccordé au réseau public d’assainissement.
Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement, doit étre préalablement autorisé ; [l'autorisation peut étre
subordonné a certaines conditions, notamment a un pré---traitement.
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« Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantr recourement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain ;

- Toute mise en souterrain, remblaiement ou obstruction des exutoires d’eaux pluviales
quelles que soient leurs dimensions sont interdits.

3 Réseaux de distribution d’énergie et de télécommunication

- Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique, aux cables de
télécommunication, doivent étre réalisés en souterrain sur les propriétés privées pour
toute construction ou installation nouvelle.

- Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existant ou de construction neuve
adjacente a un batiment existant, I'alimentation électrique et de télécommunication
pourra étre réalisée par cables posés sous la génoise ou l'avant toit. Les cables
emprunteront le méme tracé. L’alimentation aérienne sur poteaux est autorisée de
maniére exceptionnelle sur justification qu’aucune autre solution technique n’est
possible.

ARTICLE Ua 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

Pour tous les niveaux, une facade au moins <14 | <14 <14 >14 <14
~nge . ~ . . N ‘*‘—"‘H“—_" |

du Dbéatiment doit étre implantée a

l'alignement ou dans le prolongement du

front de rue s’il existe.

Dessins a titre indicatif, représentant une
partie seulement des cas de figures
possibles.

Toutefois :

> lorsque la largeur de la voie publique est inférieure a (4) quatre métres, I'implantation en
retrait de I'alignement est autorisée de maniére a ce que la largeur de la voie cumulée
avec la distance de retrait par rapport a I'alignement soit égale a (4) quatre métres.

» dans le cas ou le terrain jouxte plusieurs voies ou emprises publiques, la régle ne
s’applique que pour une de ces voies ou emprises publiques.

» a larriere de la construction implantée ou a implanter a l'alignement ou dans le
prolongement du front de rue, les constructions pourront s’implanter librement par rapport
aux voies et emprises publiques,

» dans le cas d'un permis d’aménager ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette fait I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les constructions pourront s’implanter avec un recul par
rapport aux voies internes a 'opération,
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partie en retrait de I'alignement,
> l'aménagement et I'extension des batiments existants et situés en retrait de I'alignement
peuvent étre autorises,

les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage pourront s’implanter librement par
rapport aux voies et emprises publiques.

ARTICLE Ua 7 -~ IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

Dans une bande de 15 métres comptés a partir de l'alignement ou du front bati en tenant lieu,
tout batiment doit étre édifié en ordre continu d'une limite latérale a I'autre de son terrain
d’assiette.

<14 | <14 <14 | >14 | <14

Dessins a titre indicatif, représentant une
partie seulement des cas de figures
possibles.

Toutefois :

» si cette régle impose la construction d'un batiment de plus de 14 m de longueur, le batiment
peut n'étre édifié que sur une des limites latérales. Il doit alors étre prolongé (hors emprises
des entrées/sorties sur le terrain) par un mur, de maniére a produire un front bati continu le
long de l'alignement ou a assurer la continuité du front de rue, si ce front n’est pas implanté
a l'alignement. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment
au point le plus proche d'une limite séparative sur laquelle le batiment n'est pas implanté
doit étre supérieure ou égale a 3 m.

» les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage pourront s'implanter entre la
limite séparative et le recul minimum imposée,

L’aménagement et I'extension des batiments existants et compris en totalité ou partie entre la
limite séparative et le recul minimum imposé sont autorisées, sous réserve de ne pas réduire le
recul existant.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE.

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL.

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions est mesurée depuis le sol naturel existant, avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires a la réalisation du projet, jusqu’au point le
plus haut du batiment.

La hauteur des constructions a édifier ou a surélever doit étre égale a celle des immeubles
mitoyens a un meétre prés. La hauteur maximale des constructions comptées en tous points a

partir du niveau du sol ne pourra excéder onze (11) métres au point le plus haut du
batiment, cheminées et autres ouvrages techniques exclus.
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surélévation d’'un batiment existant d’'une hauteur supérieure a 11Tmm.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES
ABORDS

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére et I'intérét des lieux
avoisinants. Pour 'ensemble des batiments, les prescriptions sont :

Adaptation au terrain

Les constructions, par leur composition et leurs accés, devront s’adapter au terrain d’origine,
sans modification importante des pentes de celui-ci. Les ouvrages de souténement magonnés
seront constitués de murets d’aspect pierres jointoyées ou enduits. La hauteur maximale des
ouvrages de souténement est fixée a 1,5 m.

Source : Conseil
d’architecture,

d’urbanisme et de
I'environnement du Gard.

Natyrey

Terrain en pente : équilibrer les déblais et les remblais Terrain en terrasses : Sancrer sur les murets de souténement

Toiture
» Sauf pour les toits plats (pentes inférieures a 5%), les tuiles rondes sont imposées pour les
couvertures.
» Les tuiles seront de teinte vieillie, de la couleur la plus proche des toitures traditionnelles.
» la pente sera proche de 30 % environ, sauf:
- dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d’'un batiment existant présentant
des pentes de toit différentes, s'il s’agit de reconduire les pentes de toit existantes.
- pour les batiments secondaires détachés du volume du batiment principal,
- dans le cas de toits plats, qui sont autorisés :

- lorsqu’ils viennent s’appuyer contre le volume principal d’un batiment possédant
un toit a deux pans au moins. Les lignes d’acrotére des toits plats devront se
positionner en dessous de celles des débords de toitures en pentes (génoises,
chevrons apparents...),

- pour les constructions détachées du volume du batiment principal.

\

PSS

o

Le faitage sera aligné sur la plus grande fagade.

Les souches de cheminées seront enduites.

Le toit du volume principal du batiment possédera au minimum 2 versants,

Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques devront faire I'objet d’'une

intégration soignée. lls seront uniquement disposés en partie haute des toitures sur toute la

largeur du versant.

» Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques seront intégrés dans
I'épaisseur de la couverture et ne devront pas excéder plus de 30% de la surface de toiture
du batiment ou ils seront installés.

» Aucun bois de charpente (pannes et chevrons) ne devra étre visible en égout et en rive a

I'exception des terrasses couvertes et auvents.

YV VY
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rangée de tuiles canal au moins.

» Les toits terrasse pourront étre autorisés pour assurer une liaison difficile entre deux
batiments ou pour répondre aux exigences de réductions de consommation d’énergie, dans

tous les cas ils devront étre végétalisés.

Les souches de cheminées seront enduites ou en pierre.

Murs

> Le revétement extérieur des murs sera :

e soit en pierres de calcaire ou de grés local mélangées le cas échéant avec des galets,
les joints seront exécutés avec un mortier dont I'importance et la couleur ne créent pas
de contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

e soit enduit.

Pour les enduits et les peintures, seules les
couleurs chaudes sont autorisées, dans les |
nuances jaunes-ocres-beiges. Les couleurs
vives et le blanc sont interdits, sauf pour
architecturaux

souligner des éléments

(encadrements d'ouvertures ou autres). Les | &
finitions d’enduits seront gratté, gratté fin, gra'tté
taloché lissé ou taloché épongé. Les badigeons

a la chaux sont également autorisés.

e
M
-
-

f*.;"i"a-'.’.{ﬁ,i.l_ -?
% ‘b :p

gratte fm

taloché épongé

Les matériaux de placage ou peinture en imitation sont interdits a I'exception d’ouvrages
caractéristiques existants (publicité peinte,..).

¢ Les cheminées seront soit en pierres identiques a la fagade, soit enduites.
e Les soubassements, terrasses et garde-corps macgonnés devront étre identiques a la

facade.

Menuiserie

e les volets repliant en tableau, ou persiennes sont interdits,
e les contrevents de couleur blanche sontinterdits. Les couleurs seront « froides », ou pastels.
Certaines couleurs sourdes, tels le rouge marron, le lie-de-vin ou le bordeaux pourront aussi

étre utilisées,

e |es caissons de volets roulants seront encastrés.

Percements

Les percements seront alignés ou quasi alignés, ainsi que les linteaux, bandeaux d’étage,

[T

corniches...)
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Source :
d’architecture,

Conseil

d’urbanisme et de
I’environnement du Gard
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Belslin

Les barreaux des grilles de défense, des percements et passages, €S garde-corps seront aans
un plan vertical.

Ouvrages annexes
o Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans
le volume du béti, ils ne devront pas étre en salillie sur les facades visibles depuis la voie
publique.
o Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs, coffres de volets
roulants) visibles depuis la voie publique ne devront pas faire saillie sur les murs des fagades.
e Les clbtures seront transparentes pour I'écoulement des eaux et constituées :
e soitde murs en pierre identiques a la fagade, d’'une hauteur de 0,20 m au maximum,
surmontés ou non d’un grillage doublé de végétaux d’essences locales,
e soit de végétaux d’essences locales doublés d’un grillage.
e Les clotures en matiére plastique sont interdites a I'exception de celles constituées de fils
d’acier rilsanisés ou plastifiés.
Les murs de souténements seront en pierres de calcaire ou de grés local mélangées avec des
galets le cas échéant ou d’aspect équivalent.

ARTICLE Ua 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. Pour cette raison le
changement de destination des garages existants n’est pas autorisé s’il concourt a supprimer
des places de stationnement affectées a I'habitation de I'immeuble.

ARTICLE Ua 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES, ET DES
PLANTATIONS.

- Les plantations de hautes tiges existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes.
- Les aires de stationnement devront étre planté a raison d’un arbre de haute tige au
moins par place de stationnement.
ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.

Cet article n’est pas réglementé.
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Préambule

La zone Ub comprend des quartiers d’urbanisation récente de densité moyenne qui
assurent la transition du centre village avec les espaces naturels et agricoles ou qui sont
nettement individualisés du centre ancien. Les constructions y sont édifiées en ordre
discontinu. La zone est équipée de fagon satisfaisante en réseaux publics.

En outre cette zone inclut

1. une partie, dans les quartiers des Costes, de Pradofés et de La Male, du périmétre
de protection des installations nucléaires du site de Marcoule, ou la constructibilité
est trés limitée. La conception des constructions éventuellement autorisées devra
permettre le confinement des personnes, en outre les autorisations administratives de
construire, rénover ou modifier I'état des lieux seront soumises a I'avis de I'Autorité de
Sareté Nucléaire et des services de secours.

2. une petite partie de la zone inondable de la Céze dans les quartiers de Pradofés
et La Male.

Une partie de la zone Ub se situe dans les zones d’aléas de ruissellement indifférencié. Les régles de prise
en compte de ce risque sont définies aux articles 1 et 2 du reglement de la zone.

ARTICLE Ub 1 -- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :

= Les constructions a usage agricole.

« Les constructions a usage forestier.

< L’ouverture de terrains de camping et de caravanage, le stationnement des
caravanes.

- Les installations classées pour la protection de [Ilenvironnement soumises a
autorisation préfectorale.

- Les garages collectifs de caravanes, les parcs d'attractions ouverts au public, les
dépbts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins dix unités et
qu'ils ne sont pas soumis a autorisation, les affouillements et exhaussements du
sol dont la superficie est supérieure a 100 métres carrés et que leur hauteur, s'il
s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde
deux métres.

 Les éoliennes,

Dans le secteur soumis au risque d’inondation et défini au document graphique n°® 3 toutes
les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises a
conditions prévues a l'article Ub 2 ci---dessous. De plus, dans ce secteur, la démolition ou la
modification sans étude préalable des ouvrages jouant un role de protection contre les crues
est interdite.

Dans le périmetre de protection des installations nucléaires du site de Marcoule défini au
document graphique n° 3 sont interdits les Etablissements Recevant du Public exception faite
des constructions éventuellement autorisées.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux reglements graphiques seules sont
autorisées les occupations et utilisations du sol définies sous conditions a I'article Ub 2. Les batiments
stratégiques ou recevant une population vulnérable sont interdits.
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ARTICLE Ub 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl 5 30 513000813 202120161 503506

PARTICULIERES

Sont admis les ouvrages, constructions, occupations et utilisations du sol suivant s’ils
respectent les conditions ci---aprés :

Les installations classées pour la protection de [I'environnement soumises a
déclaration, si elles sont déja existantes et dans la mesure ou les nouvelles conditions
d’exploitation n’aggravent pas les dangers ou les inconvénients en résultant, ou si
elles sont liées a la vie urbaine, dans la mesure ou elles n’induisent pas des
nuisances excessives pour le voisinage ;

Les occupations et utilisations du sol, admises dans la zone, sont autorisées si elles se
situent a plus de (10) dix métres des berges des ruisseaux et fossés en dehors des
secteurs inondables définis au document graphique n° 3 ; cette condition ne
s’applique pas aux ouvrages d’intérét collectif nécessaires a la maitrise du réseau
hydraulique.

Dans le secteur soumis aux risques d’inondation tel qu’il est défini aux documents
graphiques n° 3, seules les occupations, ouvrages et utilisation du sol suivant sont admis :

Les infrastructures publiques, les aménagements et constructions de toute nature s'ils
sont réalisés par I'Etat ou une collectivité territoriale dans le cadre de mesures prises
pour assurer la protection des personnes et des biens.

Les ouvrages techniques et aménagements publics ou d’intérét collectif qui ne
peuvent pour des raisons techniques diment justifiées, étre implantés dans un autre
site (voiries, pylones électriques, station d’épuration, station de pompage d’eau
potable...) sous réserve que ces projets n’aggravent pas le risque d’'inondation.

Les exhaussements et affouillement de sol si leur réalisation n'est pas de nature a
modifier I'écoulement naturel des eaux ou a porter atteinte aux champs d'inondation.
Les réseaux d'assainissement et de distribution s’ils sont étanches a I'eau de crues et
munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue.

Les cuves de stockage d’hydrocarbures si elles sont étanches a I'eau et lestée.

Les clotures magonnées d’'une hauteur inférieure a 0,20 m. du sol, les grillages et
haies vives sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux.

La reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas la
conséquence d’'une inondation. La reconstruction ne sera autorisée qu’a emprise et
volume au maximum égaux a l'emprise et au volume initiaux, sans création
d’habitation supplémentaire, et sous réserve que la surface de plancher habitable se
situe a une altitude supérieure a la crue de référence augmentée de 0,30 métre.

Les surélévations des constructions existantes a condition qu’elles correspondent a un
transfert de surface de plancher situé en rez---de---chaussée ou de maniére exposée
et que le plancher de la surélévation se situe a une altitude supérieure a la crue
de référence augmentée de 0,30 metre.

Les réhabilitations des constructions existantes et leur changement de destination a
usage de logements, dans le volume initial a condition que le plancher habitable le
plus bas se situe a une altitude supérieure a la crue de référence, augmentée de
0,30 metre. Toutefois leur extension cumulée depuis la date d'approbation du présent
document est admise dans une limite de 20 m? d'emprise au sol supplémentaire,
sous réserve que le niveau du plancher habitable le plus bas se situe a une altitude
supérieure a celle mentionnée ci---dessus.

Les locaux annexes a 'habitation, tels que garages, appentis, abris pour piscines sous
réserve que leur emprise au sol soit inférieure a 20 m2.

Les réhabilitations des constructions existantes et leur changement de destination a
usage de commerces, de bureaux, d’activités et agricole a condition que le plancher
le plus bas soit a une altitude supérieure a la crue de référence, augmentée de 0,30
métre. Une extension de 20 % de l'emprise au sol existante, cumulée depuis la date
d'approbation du présent document, est admise sous réserve que le niveau du
plancher le plus bas se situe a une altitude supérieure a celle mentionnée ci-dessus.

10



Envoyé en préfecture le 04/11/2021
Recu en préfecture le 04/11/2021

erger
Affiché le 04/11/2021

= Les installations classées existantes pour la protection| s 435.51500081320211619-81 2031.DE

P.L.U. de Chusclan — Reglement — Modification n

a déclaration, si elle sont liées et compatibles avec la vie Urbamne, ST eles respectent
les conditions ci---avant et dans la mesure ou les nouvelles conditions d’exploitation
n’aggravent pas les dangers ou les inconvénients en résultant dans la mesure ou elles
n’induisent pas des nuisances pour le voisinage.

Dans les zones de ruissellement indifférencié représentées aux réglements graphiques : les occupations
et utilisations du sol autorisées en zone Ub sont autorisées (a I'exception des batiments stratégiques ou
recevant une population vulnérable, qui sont interdits) sous réserve que le plancher des batiments soit
calé a TN + 80 cm minimum. Toutefois, des regles différentes (dans la limite des autres régles relatives a
la zone) peuvent étre admises aprés réalisation d'une étude spécifigue démontrant la possibilité de
mettre hors d'eau les terrains concernés pour une pluie centennale et aprés réalisation préalable des
aménagements nécessaires.

ARTICLE Ub 3 -- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

1 - Accés

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

- Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

< Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces s’effectue
sur la voie de moindre importance ou sur celle qui présente une moindre géne ou un
moindre risque pour la circulation.

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
assurer la visibilité en étant situés en des points les plus éloignés des carrefours, des
virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et satisfaire aux possibilités d’interventions des
Services d’incendie et de secours.

- Tout acceés direct sur les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire
du service des routes du département.

2 - Voiries

- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules des
services d’incendie et de secours, de la protection civile et d’enlevement des ordures
menageres.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adapté aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagé de telle fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour.

ARTICLE Ub 4 -- CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1- Eau
Toutes les constructions doivent étre desservies par une conduite publique de distribution
d’eau potable sous pression, de caractéristique suffisante.

2 --- Assainissement
2.1 Eaux usées
- Toutes les constructions doivent étre raccordé au réseau public d’assainissement.
« Tout déversement d'eaux usées, autre que domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement, doit étre préalablement autorisé ; [l'autorisation peut étre
subordonné a certaines conditions, notamment a un pré-traitement.
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Belslin

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Tecoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux qui visent a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du propriétaire. Celui---ci doit réaliser dans son terrain les ouvrages destinés
a récupérer et stocker les eaux de pluie dans des bassins ou autres dispositifs dont
le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré imperméabilisé,
(batiments et voiries), avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7 litres par seconde
et par hectare.

« Pour les opérations d’emprise supérieure a un hectare, les eaux pluviales seront
récupérées et stockées a l'intérieur de chaque opération dans des bassins ou autres
dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré
imperméabilisé, (batiments et voiries), avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7
litres par seconde et par hectare. Les dispositifs sont a concevoir globalement par
secteur. Cette disposition n’exclut pas des régles plus contraignantes édictées par
des législations étrangéres au Code de I'Urbanisme.

- Toute mise en souterrain, remblaiement ou obstruction des exutoires d’eaux pluviales,
quelles que soient leurs dimensions est interdite.

3 Réseaux de distribution d’énergie et de télécommunication

- Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique et aux cébles de
télécommunication doivent étre réalisé en souterrain sur les propriétés privées pour
toute construction ou installation nouvelle.

- Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existant ou de construction neuve
adjacente a un batiment existant, I'alimentation électrique et de télécommunication
pourra étre réalisé par cables posés sous la génoise ou l'avant - toit. Les cables
emprunteront le méme tracé. L’alimentation aérienne sur poteaux est autorisée de
maniere exceptionnellement sur justification qu’aucune autre solution technique n’est
possible.

ARTICLE Ub 5 --SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE Ub 6 -~ IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

= En agglomération, en bordure des voies départementales et communales ouvertes a
la circulation automobile, les constructions doivent étre implantées a une distance
minimale de (4) quatre métres de I'emprise actuelle ou projetée.

-« Si des batiments existent, leur extension située dans la bande de recul peut étre
autorisée, en alignement du bati, sans excéder 30 % de la surface de plancher
existante.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre zone Ub et zone A, 'implantation
en limite séparative des logements est interdite, La distance comptée horizontalement de tout
point du logement au point le plus proche d'une limite séparative doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

L’'implantation en limite séparative est autorisée pour les annexes accolées ou détachées du
logement.
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La distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point le plus proche d'une limite
= = séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 m, sauf dans les cas de
d2h/2z3m figures faisant exception déclinés ci-apreés :

Limite séparative

» I'aménagement et I'extension des constructions existantes et comprises en totalité ou en
partie entre la limite séparative et le recul imposé sont autorisés, sous réserve de ne pas
réduire le recul existant,

» Sauf lorsque la limite séparative jouxte une voie ouverte a la circulation (dans ce cas
limplantation en limite séparative est interdite), les volumes secondaires du batiment
principal (accolés ou détachés du béatiment principal) peuvent s’implanter sur une limite
séparative ou sur deux limites contiglies si leurs longueurs cumulées restent inférieures ou
égales a 8 m par limite séparative et dans le respect des régles de gabarit suivantes :

Dessins a
titre
indicatif,
représentan
t une partie
seulement
des cas de
figures
possibles. i e |

-

8m maxi
—

A

8m maxi
= =
8m maxi
-

La hauteur des batiments ne

Ligne de prospect devra pas dépasser la ligne rouge
\ 6

o\

Limite séparative
I \\‘
P

8,5 m maxi

3,5m

Au-delade4 m: d = H/2 (4 m mini) De0ad4m:h<3,5+0,3*d)
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La hauteur des batiments ne

[ Ligne de prospect devra pas dépasser la ligne rouge
— | S

\\Limite séparative
- N .
E i
I
£ = £
0 -
d
| ;
Au-delade4m: d = H/2 (4 m mini) De 0 a4 m:h<3,5+(0,3%d)

Toutefois :

les ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage pourront s’implanter entre la limite
séparative et le recul minimum imposé.

ARTICLE Ub 8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE.
Cet article n’est pas réglementé.
ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements. Il est précisé que les piscines rentrent dans le calcul de
I'emprise au sol. Le coefficient d’emprise au sol est 'emprise au sol des constructions divisée
par la surface de I'unité fonciére.

Seule ’emprise au sol des batiments est réglementée. Le coefficient d’'emprise au sol n'est
pas réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif. Dans les autres cas, il est fixé a 0,25. Toutefois, dans le secteur de protection
des installations nucléaires du site de Marcoule, le CES est fixé a 0,15.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions est mesurée depuis le sol naturel existant, avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires a la réalisation du projet, jusqu’au point le
plus haut du batiment.

La hauteur maximale des constructions comptées en tous points a partir du niveau du sol ne
pourra excéder huit métres et cinquante centimétres (8,5 m) au point le plus haut du
batiment, cheminées et autres ouvrages techniques exclus. Elle est ramenée a 5 m pour les
constructions a toit plat.

La hauteur maximale est portée a neuf (9) métres pour les batiments d’activités.
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ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIO| 5. a0 213000815 50511016 1 20210

ABORDS

Toutes les constructions autorisées dans cette zone ainsi que les batiments aprés restauration
doivent présenter un aspect compatible avec l'intérét des lieux avoisinants. Une expression
architecturale contemporaine rendue nécessaire par l'utilisation de dispositions destinées a
réduire les dépenses d’énergie est autorisée et l'aspect de la construction pourra alors
déroger aux prescriptions du présent article concernant les toitures et les percements.

Adaptation au terrain

Les constructions, par leur composition et leurs accés, devront s’adapter au terrain d’origine,
sans modification importante des pentes de celui-ci. Les ouvrages de souténement magonnés
seront constitués de murets d’aspect pierres jointoyées ou enduits. La hauteur maximale des
ouvrages de souténement est fixée a 1,5 m.

Source : Consell
d’architecture,
d’urbanisme et de
I'environnement du Gard.

Terrain en pente : équilibrer les déblais et les remblais ain en terrasses : Sancrer sur les murets de souténement

Toiture
» Sauf pour les toits plats (pentes inférieures a 5%), les tuiles rondes sont imposées pour les
couvertures.
» Les tuiles seront de teinte vieillie, de la couleur la plus proche des toitures traditionnelles.
» la pente sera proche de 30 % environ, sauf :
- dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d’un batiment existant présentant des
pentes de toit différentes, s’il s’agit de reconduire les pentes de toit existantes.
- pour les batiments secondaires détachés du volume du batiment principal,
- dans le cas de toits plats, qui sont autorisés :

- lorsquils viennent s’appuyer contre le volume principal d’'un batiment possédant un
toit a deux pans au moins. Les lignes d’acrotére des toits plats devront se positionner
en dessous de celles des débords de toitures en pentes (génoises, chevrons
apparents...),

- pour les constructions détachées du volume du batiment principal.

=

PSS

“o‘\

Le faitage sera aligné sur la plus grande fagade.

Les souches de cheminées seront enduites ou en pierre.

Le toit du volume principal du batiment possédera au minimum 2 versants,

Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques devront faire I'objet d’'une
intégration soignée. lls seront uniquement disposés en partie haute des toitures sur toute la
largeur du versant.

» Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques seront intégrés dans
I'épaisseur de la couverture et ne devront pas excéder plus de 30% de la surface de toiture
du batiment ou ils seront installés.

Aucun bois de charpente (pannes et chevrons) ne devra étre visible en égout et en rive a
I'exception des terrasses couvertes et auvents.

YV VYV
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» Le revétement extérieur des murs sera :
» soit en pierres de calcaire ou de grés local mélangées le cas échéant avec des galets,
les joints seront exécutés avec un mortier dont I'importance et la couleur ne créent pas
de contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,
> soit enduit. -
» Pour les enduits et les peintures, seules les A ] d s S0l S
couleurs chaudes sont autorisées, dans les | * o

nuances jaunes-ocres-beiges. Les couleurs | ",'.r')-‘ o0
L

]
0

vives et le blanc sont interdits, sauf pour SR, 1_! §
souligner des éléments architecturaux i '.’. % R
(encadrements d'ouvertures ou autres). Les o Aok J
finitions d.’enduits seront gratté, gratté fin, _ gratté taloché lissé
taloché lissé ou taloché épongé. Les R ER e
badigeons a la chaux sont également sl LR o
autorisés. T A LARY
['RP | i W
J RN
¥ "" :J LN
| § I"i‘ II."
gratté fin taloché épongé

» Les cheminées seront soit en pierres identiques a la fagade, soit enduites.
» Les soubassements, terrasses et garde-corps magonnés devront étre identiques a la
facade.
Les matériaux de placage ou peinture en imitation sont interdits a I'exception d’ouvrages
caractéristiques existants (publicité peinte,..).

Menuiserie
> Les portes d’accés aux habitations et les volets en métal ou en matiére plastique ne sont
pas autorisés.
> l'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Ferronnerie
Les barreaux des grilles de défense, des percements et passages, des garde-corps seront dans
un plan vertical.

Ouvrages annexes
» Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées seront intégrés
dans le volume du bati, ils ne doivent pas étre en saillie sur les facades ;
» Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs, coffres de volets
roulants) ne devront pas faire saillie sur les murs des fagades.

Les clétures :

» Lorsque le mur de cléture surmonte un mur de souténement, la hauteur du mur de
souténement est déduite de la hauteur maximale autorisée pour le mur de cléture. Par
exemple :

> en I'absence de mur de souténement, la hauteur maximale autorisée du mur de cloture
estde 1,60 m,

» si la hauteur du mur de souténement est de 1 m, la hauteur maximale autorisée du mur
de cloéture estde : 1,60 m-1m = 0,60 m,

» lorsque la hauteur du mur de souténement est supérieure ou égale a 1,60 m, les murs de
clétures sont interdits.
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- soit de murs de pierres ou de matériaux enduits ideRTIUES a 1a Tacade, avec des
barbacanes pour assurer le libre passage des eaux de ruissellement, surmontés ou
non d’un grillage doublé de végétaux d’essences locales,

- soit de végétaux d’essences locales doublés d’'un grillage.

Les murs de souteénements seront en pierres ou d’aspect équivalent.
ARTICLE Ub 12 -~ OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique sur des emplacements
prévus a cet effet a raison de 25 m? par emplacement. |l est exigé :
- Trois places de stationnement pour les constructions a usage de logement ;
< Une place de stationnement par 10 m? de surface de salle de restaurant ;
= Une place de stationnement par 25 m? de surface de plancher pour les constructions a
usage de commerce, de bureaux et de services ;
< Une place de stationnement par 50 m? de surface de plancher pour les constructions
a usage d’hoétellerie ;
< Une place de stationnement par 100 m? de surface de plancher pour les constructions
a usage d’entrepdt et d’atelier.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, il sera réalisé une place en parking commun
de surface pour 2 logements.

ARTICLE Ub 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES ET DES
PLANTATIONS.

Obligations de réaliser des espaces libres et des plantations :

> Les plantations de haute tige existantes devront étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

» Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au
moins par 50 métres carrés de stationnement.

» Les plantations de résineux sont interdites.

» Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales
devront étre plantés et intégrés dans le paysage environnant.
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Le long des limites
séparatives qui jouxtent des
zones agricoles, devront
étre plantées des haies anti-
dérive établies selon la
structure suivante :

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.

Non réglementé.
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Préambule

La zone Ux, équipée de facon satisfaisante par le gestionnaire du site, représente la partie de
territoire destinée a I'exploitation industrielle du centre nucléaire de Marcoule. Cette zone est
destinée a recevoir des batiments et aménagements pour des activités industrielles et
tertiaires nécessaires au fonctionnement et a la valorisation des installations nucléaires.
Une partie de la zone est incluse

- dans la zone inondable du Plan des Surfaces Submersibles du Rhone,

- dans le secteur soumis au risque d’inondation défini au document graphique n° 3.

Une partie de la zone Ux se situe dans les zones d’aléas de ruissellement indifférencié. Les régles de prise
en compte de ce risque sont définies aux articles 1 et 2 du reglement de la zone.

ARTICLE Ux 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions a usage agricole ou forestier.

Les constructions a usage d’hébergement hételier.

Les constructions a usage de commerce.

Les terrains de camping et de caravanage, le stationnement des caravanes.

Les habitations légéres de loisirs.

Les constructions a usage d’habitation sauf celles qui sont prévues a l'article Ux 2.

VVVVYVYY

Dans le secteur, soumis aux risques d’inondation, défini au document graphique n°® 3 et
délimité :
> Par le Plan des Surfaces Submersibles du Rhoéne, toutes les occupations et
utilisations du sol sont interdites ;
> Par la zone inondable complémentaire, toutes les occupations et utilisations du sol
sont interdites a I'exception de celles qui sont soumises a conditions prévues a l'article
Ux 2 ci---dessous.

De plus, dans ce secteur, la démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages
jouant un réle de protection contre les crues est interdite.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux reglements graphiques seules sont
autorisées les occupations et utilisations du sol définies sous conditions a I'article Ux 2. Les batiments
stratégiques ou recevant une population vulnérable sont interdits.

ARTICLE Ux 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis les ouvrages, constructions, occupations et utilisations du sol suivant s’ils
respectent les conditions ci---apreés::
> Les constructions a usage d’habitation exclusivement destinées aux personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer la surveillance et la gestion des installations
nucléaires.

Dans la zone inondable, seuls les occupations, ouvrages et utilisation du sol suivants sont
admis :
> Les infrastructures publiques, les aménagements et constructions de toute nature s'ils
sont réalisés par I'Etat ou une collectivité territoriale dans le cadre de mesures prises
pour assurer la protection des personnes et des biens ;
> Les ouvrages techniques et aménagements publics ou d’intérét collectif qui ne peuvent
pour des raisons techniques diment justifiées, étre implantées dans un autre site,
sous réserve que ces projets n’aggravent pas le risque d’inondation ;
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modifier I'écoulement naturel des eaux ou a porter attelnte aux champs amonaaton

Les réseaux d'assainissement et de distribution s’ils sont étanches a I'eau des crues et
munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue ;

> Les clotures sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux;

> Les constructions autorisées dans la zone, a condition que le plancher le plus bas
se situe a I'altitude minimum de la crue de référence.

Dans les zones de ruissellement indifférencié représentées aux réglements graphiques : les occupations
et utilisations du sol autorisées en zone Ux sont autorisées (a I'exception des batiments stratégiques ou
recevant une population vulnérable, qui sont interdits) sous réserve que le plancher des batiments soit
calé a TN + 80 cm minimum. Toutefois, des régles différentes (dans la limite des autres regles relatives a
la zone) peuvent étre admises apres réalisation d'une étude spécifique démontrant la possibilité de
mettre hors d'eau les terrains concernés pour une pluie centennale et aprés réalisation préalable des
aménagements nécessaires.

ARTICLE Ux 4 - CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1- Eau

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable le plus proche par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
2.1 Eaux usées
- Toute construction ou installation occasionnant des rejets d’eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement d’eaux usées interne a I'opération
par un dispositif d’évacuation de type séparatif.
« Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement, doit étre préalablement autorisé ; [l'autorisation peut étre

subordonné a certaines conditions, notamment a un pré---traitement.

Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux qui visent a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du propriétaire. Celui---ci doit réaliser dans son terrain les ouvrages destinés
a récupérer et stocker les eaux de pluie dans des bassins ou autres dispositifs dont
le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré imperméabilisé,
(batiments et voiries), avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7 litres par seconde
et par hectare.

- Toute mise en souterrain, remblaiement ou obstruction des exutoires d’eaux pluviales,
quelles que soient leurs dimensions, est interdit.

« Pour les opérations dont le terrain d'implantation est supérieur a un hectare, les eaux
pluviales seront récupérées et stockées a l'intérieur du terrain dans des bassins ou
autres dispositifs, congus pour I'ensemble de I'opération ; le volume sera calculé sur
la base de 100 litres par métre carré imperméabilisé, (batiments et voiries), et le rejet
dans le milieu naturel limité a 7 litres par seconde et par hectare.
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ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS P4 i5 . 30515000815 20514019.61 5051.0¢

EMPRISES PUBLIQUES

En bordures des voies départementales et communales, les constructions devront étre
implantées a une distance minimale de (25) vingt-cing métres de I'emprise actuelle ou
projetée.

ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre édifices de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le
plus rapprochée doit étre au moins égale a deux fois la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 15 (quinze) métres.

Toutefois, les batiments destinés a assurer le contrble des entrées et la sécurité du site
peuvent s'implanter librement par rapport aux limites de propriété.

ARTICLE Ux 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES ET DES
PLANTATIONS.

- Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige
au moins par 50 métres carrés de stationnement.

- Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales
devront étre plantés et intégrés dans le paysage environnant.

- Les dépbts aériens doivent étre délimité par des haies vivaces d’essences adaptées
a la région.
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Préambule

Cette zone ne possede pas tous les équipements publics et sera ouverte a l'urbanisation
secteur par secteur aprés leur réalisation. Elle comprend quatre secteurs. Deux a l'ouest
du village, dans le quartier du Chemin de la Combe de Carmignan ou de Bergasson Ouest
et le troisitme dans le quartier des Minines a I'est du centre ancien. Ceux---ci sont destinés
a accueillir des constructions a accueillir des constructions a usage d’habitat, de commerces
et d’activités compatibles avec la vie urbaine. Le quatriéme secteur, situé dans le quartier
des Abeilles, chemin des Rogations, a proximité immeédiate du centre ancien est destiné a la
construction d’équipements publics ou collectifs.

Le secteur des Minines est inclus en totalité dans le périmétre de protection des installations
nucléaires du site de Marcoule, ou la constructibilité est trés limitée. La conception des
constructions éventuellement autorisées devra permettre le confinement des personnes, en
outre les autorisations administratives de construire, rénover ou modifier I'état des lieux
seront soumises a l'avis de I'Autorité de Sdreté Nucléaire et des services de secours.

Celui des Abeilles se situe en limite du périmétre avec toutefois une partie incluse.

Une partie de la zone IIAU se situe dans les zones d’aléas de ruissellement indifférencié. Les regles de
prise en compte de ce risque sont définies aux articles 1 et 2 du réglement de la zone.

ARTICLE IIAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :
» Les constructions a usage :
- d’exploitation agricole et forestiére,
- industriel,
- hételier,
- de commerce, artisanal, sauf exceptions définies a l'article IAU2,
- de restauration,
- d’entrepdt, sauf exception définie a I'article HAUZ2.
> Les éoliennes,
» Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration qui ne rentrent pas dans
la catégorie des équipements publics d'intérét collectif.

» L’exploitation, I'ouverture et I'extension de carriéres et les affouillements, les exhaussements
de sol qui ne sont pas liés a des travaux de construction ou d’infrastructures.

» Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
préfectorale.

Dans le périmetre de protection des installations nucléaires du site de Marcoule défini au
document graphique n° 3 sont interdits les Etablissements Recevant du Public exception faite
des constructions éventuellement autorisées.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux reglements graphiques seules sont
autorisées les occupations et utilisations du sol définies sous conditions a I'article IIAU 2. Les batiments
stratégiques ou recevant une population vulnérable sont interdits.

23



R . Envoyé en préfecture le 04/11/2021
P.L.U. de Chusclan — Réglement — Modification r Y P

Recu en préfecture le 04/11/2021

Affiché le 04/11/2021
ARTICLE 1IAU 2 -- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO ID 030-213000813-20211019-81_ 2021-DE

PARTICULIERES

Pour le secteur de Bergasson Ouest [IAUa et [IAUD :

Les constructions sont autorisées dans le cadre d’une seule opération d’aménagement
d’ensemble portant sur toute une zone, compatible avec les orientations d’aménagement
et de programmation.

En outre, sont autorisées aux conditions supplémentaires suivantes :

» Les constructions a usage artisanal et de commerce qui ne rentrent pas dans la catégorie
des installations classées soumises a déclaration ou a autorisation et sous réserve que
la surface de plancher soit inférieure ou égale & 150 m?2.

> Les constructions a usage d’entrepdt sous réserve qu’elles soient liées a des activités de
commerces et de services (intégrées dans le méme batiment) et sous réserve que la
surface de plancher destinée a I'entrepdt soit inférieure ou égale a 100 m2.

> les remblais / déblais rendus nécessaires pour aménager une infrastructure de voirie, dés
lors que ces travaux satisfont aux diverses réglementations inhérentes a ce type de
travaux (études d’'impacts, loi sur I'eau, ...).

Pour le secteur des Minines

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées sous réserve de compatibilité avec
les orientations d’aménagement et de programmation et au fur et a mesure de I’avancée
des équipements internes a la zone prévus dans ces orientations d’aménagement et de
programmation.

Par ailleurs, sont également autorisés hors conditions définies aux alinéas ci-dessus,
sous réserve d’étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation :
» l'aménagement et I'extension des constructions existantes, les annexes des
constructions existantes, y compris les piscines.

Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone si elles se situent a plus de 10 meétres
de part et d’autre des berges des fossés et ruisseaux. Cette condition ne s’applique pas aux
ouvrages d’'intérét collectif nécessaires a la maitrise du réseau hydraulique.

Dans les zones de ruissellement indifférencié représentées aux réglements graphiques : les occupations
et utilisations du sol autorisées en zone IIAU sont autorisées (a I'exception des batiments stratégiques ou
recevant une population vulnérable, qui sont interdits) sous réserve que le plancher des batiments soit
calé a TN + 80 cm minimum. Toutefois, des régles différentes (dans la limite des autres regles relatives a
la zone) peuvent étre admises apres réalisation d'une étude spécifique démontrant la possibilité de
mettre hors d'eau les terrains concernés pour une pluie centennale et aprés réalisation préalable des
aménagements nécessaires.
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OU PRIVEES
1 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés s’effectue
sur la voie de moindre importance ou sur celle qui présente une moindre géne ou un
moindre risque pour la circulation.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
assurer la visibilité en étant situés en des points les plus éloignés des carrefours, des
virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et satisfaire aux possibilités d’intervention des
Services d’incendie et de secours.

Si les acces doivent étre munis d’'un systéme de fermeture, celui---ci sera situé en
retrait de trois métres au minimum par rapport a I'alignement.

2 --Voiries

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules des
services d’incendie et de secours, de la protection civile et d’enléevement des ordures
meénageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagé de telle fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour.

ARTICLE IIAU 4 - CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1- Eau
Toutes les constructions devront étre desservies par une conduite publique de distribution
d’eau potable sous pression de caractéristique suffisante.

2 - Assainissement

2.1

2.2

Eaux usées

Toutes les constructions devront étre raccordées au réseau public d’assainissement.
Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques dans le réseau collectif
d'assainissement, doit é&tre préalablement autorisé ; [l'autorisation peut étre
subordonné a certaines conditions, notamment a un pré---traitement.

Eaux pluviales

Dans le quartier des Minines, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Dans les quartiers des Bergassons ouest et des Abeilles, les aménagements réalisés
sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'assainissement d’eaux pluviales interne a I'opération d’aménagement.

Pour les opérations d’ensemble ou celle d’emprise supérieure a un hectare, les eaux
pluviales seront récupérées et stockées a l'intérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres
par métre carré impermeéabilisé, (batiments et voiries), avec le rejet dans le milieu
naturel limité a 7 litres par seconde et par hectare. Cette disposition n’exclut pas
des regles plus contraignantes édictées par des législations étrangéres au Code de
'Urbanisme.

Tout remblaiement ou obstruction des exutoires d’eaux pluviales quelles que soient
leurs dimensions sont interdits.
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« Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique et aux cables de
télécommunication devront étre réalisés en souterrain sur les propriétés privées pour
toute construction ou installation nouvelle. L’alimentation aérienne sur poteaux sera
autorisée de maniére exceptionnellement sur justification qu’aucune autre solution
technique n’est possible.

ARTICLE IIAU 5 - SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS

Cet article n’est pas réglementé.
ARTICLE IIAU 6 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

- En agglomération, en bordure des voies départementales et communales ouvertes a
la circulation automobile, les constructions doivent étre implantées a une distance
minimale de (4) quatre métres de I'emprise actuelle ou projetée.

- Si des batiments existent, leur extension située dans la bande de recul peut étre
autorisée, en alignement du béati, sans excéder 30 % de la surface de plancher
existante.

ARTICLE IIAU 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Si les constructions ne sont pas contigués aux limites des terrains ou des lots, elles doivent étre
édifiées de telle maniére que la distance comptée Horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égal a la moitié de
la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

Toutefois, pour la zone IIAU de Combe, lorsque la limite séparative correspond a une
limite entre zone IIAU et zone A, I'implantation en limite séparative des logements est interdite,
La distance comptée horizontalement de tout point du logement au point le plus proche d'une
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 10 m. L’implantation en limite séparative est autorisée pour
les annexes accolées ou détachées du logement.

ARTICLE IIAU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n’est pas réglementé a I'exception du secteur des Minines ou les constructions
devront s'implanter dans les polygones suivant le schéma d’organisation indiqué dans le
document 1---3 Orientations d’ Aménagements.

ARTICLE IIAU 9 -EMPRISE AU SOL.

Emprise au sol des batiments

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements. |l est précisé que les piscines rentrent dans le calcul de
'emprise au sol. Le coefficient d’emprise au sol est I'emprise au sol des constructions divisée
par la surface de I'unité fonciere.

Seule I’emprise au sol des batiments est réglementée. Le coefficient d’emprise au sol n’est
pas réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif. Dans les autres cas, il est fixé a 0,25. Toutefois, dans le secteur de protection
des installations nucléaires du site de Marcoule, le CES est fixé a 0,15.
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La hauteur des constructions est mesurée depuis le sol naturel existant, avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires a la réalisation du projet, jusqu’au point le
plus haut du batiment.

La hauteur maximale des constructions comptées en tous points a partir du niveau du sol ne
pourra excéder huit métres et cinquante centimétres (8,5 m) au point le plus haut du
batiment, cheminées et autres ouvrages techniques exclus. Elle est ramenée a 5 m pour les
constructions a toit plat.

La hauteur maximale est portée a neuf (9) métres pour les batiments d’activités.

ARTICLE IIAU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DES ABORDS

Toutes les constructions autorisées dans cette zone ainsi que les batiments aprés restauration
doivent présenter un aspect compatible avec I'intérét des lieux avoisinants. Une expression
architecturale contemporaine rendue nécessaire par l'utilisation de dispositions destinées a
réduire les dépenses d’énergie est autorisée et I'aspect de la construction pourra alors
déroger aux prescriptions du preésent article concernant les toitures et les percements.

Adaptation au terrain

Les constructions, par leur composition et leurs accés, devront s’adapter au terrain d’origine,
sans modification importante des pentes de celui-ci. Les ouvrages de souténement magonnés
seront constitués de murets d’aspect pierres jointoyées ou enduits. La hauteur maximale des
ouvrages de souténement est fixée a 1,5 m.

Déblai T~

Source : Conseil
d’architecture, d’urbanisme et
de I'environnement du Gard.

natu,»e/

Terrain en pente : équilibrer les déblais et les remblais Terrain en terrasses : Sancrer sur les murets de souténement

Toiture
» Sauf pour les toits plats (pentes inférieures a 5%), les tuiles rondes sont imposées pour les
couvertures.
» Les tuiles seront de teinte vieillie, de la couleur la plus proche des toitures traditionnelles.
» la pente sera proche de 30 % environ, sauf :
- dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d’un batiment existant présentant des
pentes de toit différentes, s’il s’agit de reconduire les pentes de toit existantes.
- pour les batiments secondaires détachés du volume du batiment principal,
- dans le cas de toits plats, qui sont autorisés :

- lorsqu’ils viennent s’appuyer contre le volume principal d’'un batiment possédant un
toit & deux pans au moins. Les lignes d’acrotére des toits plats devront se positionner
en dessous de celles des débords de toitures en pentes (génoises, chevrons
apparents...),

- pour les constructions détachées du volume du batiment principal.

'y

oSN

o

» Le faitage sera aligné sur la plus grande fagade.
» Les souches de cheminées seront enduites ou en pierre
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Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques devront taire Tobjet d une
intégration soignée. lls seront uniquement disposés en partie haute des toitures sur toute la
largeur du versant.
Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques seront intégrés dans
I'épaisseur de la couverture et ne devront pas excéder plus de 30% de la surface de toiture
du batiment ou ils seront installés.

Aucun bois de charpente (pannes et chevrons) ne devra étre visible en égout et en rive a
I'exception des terrasses couvertes et auvents.

Murs
Le revétement extérieur des murs sera :

soit en pierres de calcaire ou de grés local mélangées le cas échéant avec des galets,
les joints seront exécutés avec un mortier dont I'importance et la couleur ne créent pas
de contraste avec la pierre, les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

soit enduit.

Pour les enduits et les peintures, seules les
couleurs chaudes sont autorisées, dans les
nuances jaunes-ocres-beiges. Les couleurs
vives et le blanc sont interdits, sauf pour
souligner des éléments  architecturaux
(encadrements d'ouvertures ou autres). Les
finitions d’enduits seront gratté, gratté fin,
taloche lissé ou taloché épongé. Les badigeons
a la chaux sont également autorisés.
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Les cheminées seront soit en pierres identiques a la fagade, soit enduites.
Les soubassements, terrasses et garde-corps magonnés devront étre identiques a la
facade.

Les matériaux de placage ou peinture en imitation sont interdits a I'exception d’ouvrages
caractéristiques existants (publicité peinte,..).
Menuiserie

Les portes d’accés aux habitations et les volets en métal ou en matiére plastique ne sont

pas autorisés.

I'unité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.

Ferronnerie
Les barreaux des grilles de défense, des percements et passages, des garde-corps seront dans
un plan vertical.

Ouvrages annexes

Les clotures :
La hauteur maximale des murs de cl6ture est fixée a 1,60 m.

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées seront intégrés dans
le volume du bati, ils ne doivent pas étre en saillie sur les facades ;

Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs, coffres de volets
roulants) ne devront pas faire saillie sur les murs des fagades.

28



R . Envoyé en préfecture le 04/11/2021
P.L.U. de Chusclan — Réglement — Modification r Y P

Recu en préfecture le 04/11/2021

ergEr
Affiché le 04/11/2021 CEe
Lorsque le mur de cloture surmonte un mur de soutenement, 1a Yir o4 513000813 20011616 /81 3031 08

est déduite de la hauteur maximale autorisée pour le mur de cléture. Par exemple .
> en l'absence de mur de souténement, la hauteur maximale autorisée du mur de cléture
est de 1,60 m,
> si la hauteur du mur de souténement est de 1 m, la hauteur maximale autorisée du mur
de cloture estde : 1,60 m-1m=0,60 m,
> lorsque la hauteur du mur de souténement est supérieure ou égale a 1,60 m, les murs de
clétures sont interdits.

Les clétures seront constituées :
> soit de murs en pierres ou de matériaux enduits identiques a la facade, avec des
barbacanes pour assurer le libre passage des eaux de ruissellement, surmontés ou non
d’un grillage doublé de végétaux d’essences locales,
> soit de végétaux d’essences locales doublés d’un grillage.

Les murs de souténements seront en pierres ou d’aspect équivalent.
ARTICLE IIAU 12 -~ OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique sur des emplacements
prévus a cet effet a raison de 25 m? par emplacement. Il est exigé :
- Trois places de stationnement pour les constructions a usage de logement ;
< Une place de stationnement par 10 m? de surface de salle de restaurant ;
< Une place de stationnement par 25 m? de surface de plancher pour les constructions a
usage de commerce, de bureaux et de services ;
< Une place de stationnement par 50 m? de surface de plancher pour les constructions a
usage d’hotellerie ;
< Une place de stationnement par 100 m? de surface de plancher pour les constructions
a usage d’entrepdét et d’atelier.

Dans les opérations d’aménagement d’ensembile, il sera réalisé une place en parking commun
de surface pour 2 logements.

ARTICLE IIAU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES ET DES
PLANTATIONS.

Obligations de réaliser des espaces libres et des plantations :

Les plantations de hautes tiges existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnements devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au
moins par 25 meétres carrés de stationnement.

Les plantations de résineux sont interdites a I'exception des cédres, des pins parasols
Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales devront
étre plantés et intégrés dans le paysage environnant.

> Au minimum 30 % de la surface du terrain devra étre enherbée et/ou plantée.

VY VYV VY
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qui  jouxtent des zones TR

agricoles, devront étre plantées
des haies anti-dérive établies
selon la structure suivante :

Résidus
de dérive

v

F.

| &
=

Pulvérisateur ~ Culture Haie anti-dérive =
haute 8

Logements o

L. o

- Résidus |,

Pulvérisation Dérive de dérive 7

o

[

Pulvérisateur Culture basse Haie

ARTICLE IIAU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.

Non réglementé.
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Préambule

Cette zone, ou quelques batiments sont déja présents, ne posséde pas tous les
équipements et sera ouverte a I'urbanisation sous forme d’'une opération d’ensemble en vue
de créer le parc d’activités Marcel Boiteux situé sur les communes de Chusclan et Codolet. A
dominante d’activités économiques, elle est destinée aux constructions a usage d’activités
industrielles ou artisanales, de bureaux ou d’entrepdts et les annexes fonctionnelles ; elle se
situe en mitoyenneté du centre nucléaire de Marcoule.

La zone est comprise en totalité dans le périmétre de protection des installations nucléaires
du site de Marcoule, ou les autorisations administratives de construire, rénover ou modifier
I'état des lieux seront soumises a l'avis de I'Autorité de Sareté Nucléaire et des services de
secours. En outre la conception des constructions autorisées devra permettre le confinement
des personnes.

Une petite partie de la zone est incluse dans le secteur soumis aux risques d’inondations,
défini au document graphique n° 3.

Une partie de la zone lIAUact se situe dans les zones d’aléas de ruissellement indifférencié. Les regles de
prise en compte de ce risque sont définies aux articles 1 et 2 du réglement de la zone.

ARTICLE llAUact 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :
< Les constructions a usage agricole ou forestier.
- Les constructions a usage d’hébergement hoételier.
- Les constructions a usage de commerce.
- Les terrains de camping et de caravanage, le stationnement des caravanes.
= Les habitations Iégéres de loisirs.
- Les constructions a usage d’habitation.
- Les Etablissements Recevant du Public exception faite des constructions
éventuellement autorisées.

Dans le secteur soumis aux risques d’inondation et défini au document graphique n°® 3
toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises a
conditions prévues a l'article [IAUact 2 ci---dessous.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux reglements graphiques seules sont
autorisées les occupations et utilisations du sol définies sous conditions a I’article IAUact 2. Les batiments
stratégiques ou recevant une population vulnérable sont interdits.

ARTICLE IlIAUact 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis les ouvrages, constructions, occupations et utilisations du sol réalisés dans le
cadre d'une opération d’ensemble sous forme de Zone d’Aménagement Concerté
compatible avec les orientations d’aménagement précisées dans le document 1---3
Orientations d’Aménagements.
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admis :

- Les infrastructures publiques, les aménagements et constructions de toute nature s’ils
sont réalisés par I'Etat ou une collectivité territoriale dans le cadre de mesures prises
pour assurer la protection des personnes et des biens.

- Les ouvrages techniques et aménagements publics ou d'intérét collectif qui ne
peuvent pour des raisons techniques diment justifiées, étre implantées dans un
autre site, sous réserve que ces projets n’aggravent pas le risque d’'inondation.

- Les exhaussements et affouillement de sol si leur réalisation n'est pas de nature a
modifier I'écoulement naturel des eaux ou a porter atteinte aux champs d'inondation;

« Les réseaux d'assainissement et de distribution s'’ils sont étanches a I'eau des crues et
munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de crue.

- Les clétures sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux.

Dans les zones de ruissellement indifférencié représentées aux réglements graphiques : les occupations
et utilisations du sol autorisées en zone lIAUact sont autorisées (a I’exception des batiments stratégiques
ou recevant une population vulnérable, qui sont interdits) sous réserve que le plancher des batiments
soit calé a TN + 80 cm minimum. Toutefois, des régles différentes (dans la limite des autres régles relatives
a la zone) peuvent étre admises aprées réalisation d'une étude spécifique démontrant la possibilité de
mettre hors d'eau les terrains concernés pour une pluie centennale et aprés réalisation préalable des
aménagements nécessaires.

ARTICLE [lIAUct 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

1 - Accés et voiries

- Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la
destination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

< |l peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou privée ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit ou faire 'objet de prescriptions.

ARTICLE llIAUact 4 - CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1- Eau

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable le plus proche par une conduite de
caractéristiques suffisantes.
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Belslin

2 -

2.1 Eaux usées

- Toute construction ou installation occasionnant des rejets d’eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement d’eaux usées interne a I'opération.

< Tout déversement d’eaux usées, autre que domestiques dans le réseau collectif

d'assainissement, doit étre préalablement autorisé ; [lautorisation peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré---traitement.

2.2 Eaux pluviales

« Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'assainissement d’eaux pluviales interne a I'opération
d’ensemble.

< Les eaux pluviales collectées seront récupérées et stockées a l'intérieur de 'opération
dans un ou des bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base
de 100 litres par métre carré imperméabilisé, (batiments et voiries), avec le rejet
dans le milieu naturel limité a 7 litres par seconde et par hectare. Cette disposition
n’exclut pas des régles plus contraignantes édictées par des législations étrangéres
au Code de I'Urbanisme.

- Tout remblaiement ou obstruction des exutoires d’eaux pluviales quelles que soient
leurs dimensions sont interdits.

3 Réseaux de distribution d’énergie et de télécommunication
- es branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique et aux cables de
télécommunication devront étre réalisés en souterrain.

ARTICLE llAUact 5 - SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE IlAUact 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.

- En bordures des voies privées carrossables internes a I'opération, les constructions
doivent étre implantées une distance minimale de (5) cing métres de la limite
séparative.

< En bordures des voies départementales, les constructions devront étre implantées
a une distance minimale de (25) vingt-cing métres de I'emprise actuelle ou projetée.

< En outre I'implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées devra
respecter les principes édictés par l'orientation d’aménagement de la zone lorsque
ces principes d’alignement sont prévus.

ARTICLE llAUact 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE IlAUact 8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE.
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE llIAUact 9 - EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

L’emprise au sol des batiments ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain ou du lot.
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La hauteur des constructions est mesurée depuis le sol naturel existant, avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires a la réalisation du projet, jusqu’au point le
plus haut du batiment.

La hauteur maximale des constructions comptées en tous points a partir du niveau du sol, ne
pourra excéder douze (12) meétres au point le plus haut du batiment, cheminées et autres
ouvrages techniques exclus.

ARTICLE llAUact 11 -- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES
ABORDS

L’aspect d’ensemble et I'architecture des constructions, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage béati environnant et le caractére général du
site. La qualité de cette « intégration au site » suppose une bonne analyse des espaces qui
environnent le bati ou les aménagements projetés.

Une expression architecturale, rendue nécessaire par l'utilisation de dispositions destinées
a réduire les dépenses d’énergie telle que la mise en ceuvre de techniques relevant de
la bioclimatique ou permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou
I'utilisation d’énergie renouvelable, est autorisée, I'aspect de la construction pourra alors
déroger aux prescriptions du présent article en justifiant de la cohérence de la recherche
architecturale par rapport au caractére général du site.

Couverture

- Les pentes de toitures seront faibles et seront masquées par une acrotére qui, hors
cheminée et ouvrages techniques, constituera le point le plus haut du batiment.

- Les couvertures devront étre réalisées en matériaux mats.

- Les capteurs solaires sont autorisés.

Facades

- Les éléments rapportés sur le volume du béatiment tels les antennes, climatiseurs,
ventouses devront étre intégrés dans le volume du batiment.

- Des surlignages colorés sont admis pour les huisseries ou bien en bas ou haut de
bardage.

- Les parements et bardages bois sont autorisés a condition de conserver leur couleur
naturelle.

Abords

- Les clétures, si elles sont indispensables, seront en treillis soudé de couleur blanche
et leur hauteur maximum sera de 2 métres.

- Les lieux de stockage, lorsqu’ils sont visibles depuis I'espace public seront masqués,
soit par une haie, soit par un écran construit d’'aspect similaire a la facade du batiment.

- Les locaux a conteneurs constitués de murets de 1,5 m. de hauteur avec une sortie
sur la voirie desservant le terrain, seront associés aux entrées comprenant une surface
adaptée a la taille des bacs.

Dispositions particuliéres aux batiments existants

- En cas de réhabilitation, d’'aménagement ou d’extension mesurée d’'un batiment existant
qui ne respecterait pas les régles énoncées ci---dessus, il peut étre dérogé a celles---Ci
a condition que la typologie d'implantation, de forme et de matériaux du batiment existant
soit respectée.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique sur des emplacements prévus a cet effet
a raison de 25 m? par emplacement. |l est exigé :

Une place de stationnement par 10 m? de surface de salle de restaurant ;

Une place de stationnement par 25 m? de surface de plancher pour les constructions a
usage de bureaux et de services ;

Une place de stationnement par 100 m? de surface de plancher pour les constructions a
usage d’entrepét et d’atelier.

ARTICLE IllIAUact 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES ET DES
PLANTATIONS.

Les plantations de hautes tiges existantes doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige
au moins par 25 meétres carrés de stationnement, toutefois si les places de
stationnement sont ombragées par des structures légéres la plantation n’est pas
exigible.

Les espaces libres en dehors des aires de stationnement doivent étre plantés a raison
d’'un arbre de haute tige par 50 métres carrés.

Les plantations de résineux sont interdites a I'exception des cédres et des pins
parasols.

Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales
devront étre plantés et intégrés dans le paysage environnant.

Au minimum 10 % de la surface du terrain devra étre laissé en herbe ou non
imperméabilisée.

ARTICLE llIAUact 14 -- COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.

Cet article n’est pas réglementé.
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Préambule

La zone agricole, dite A, est a protéger et a mettre en valeur en raison du potentiel
agronomique et de la valeur économique des sols, de son intérét écologique, faunistique
et floristique, de ses richesses archéologiques, de sa capacité a constituer le champ
d’expansion des crues du Rhéne, de la riviere Céze et des ruisseaux et fossés affluents.

Dans les secteurs présentant un risque d’inondation porté aux documents graphiques n° 3 les
occupations et utilisations du sol sont interdites ou soumises a condition.

Une partie de la zone est incluse dans le périmétre de protection des installations nucléaires
du site de Marcoule, ou la constructibilité est trés limitée. Dans ce périmétre, la conception
des constructions admises devra permettre le confinement des personnes. Les autorisations
administratives de construire, rénover ou modifier I'état des lieux, seront soumises a I'avis de
I'Autorité de Sareté Nucléaire et des services de secours.

Cette zone comprend un secteur de sensibilité paysagére, dénommé Ap ou toutes les
constructions, de quelque nature, sont interdites.

Une partie de la zone A se situe dans les zones d’aléas de ruissellement indifférencié. Les regles de prise
en compte de ce risque sont définies aux articles 1 et 2 du reglement de la zone.

ARTICLE A 1--OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles prévues a
larticle A2. En outre, il est rappelé que linstallation de panneaux photovoltaiques au sol
n’est pas autorisée.

Dans le secteur soumis au risque d’inondation et défini au document graphique n° 3 toutes
les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises a
conditions prévues a l'article A 2 ci---dessous. De plus, dans ce secteur, la démolition ou la
modification sans étude préalable des ouvrages jouant un réle de protection contre les crues
est interdite.

Dans le secteur Ap toutes les constructions, occupations et utilisations du sol sont interdites.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux reglements graphiques seules sont
autorisées les occupations et utilisations du sol définies sous conditions a I'article A2. Les batiments
stratégiques ou recevant une population vulnérable sont interdits.

ARTICLE A 2 -- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

A I'exception du secteur Ap, sont autorisés :

» Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires a I'exploitation agricole
ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime.

> les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
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peuvent étre autorisées, a condition qu'elles respectent le caractere de 1a Zone et qu elles ne
remettent pas en cause, notamment du fait de leur importance, le caractére agricole de la
zone.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux réglements graphiques seuls sont autorisés :
> les batiments agricoles sont autorisés jusqu'a 600 m? d’emprise au sol (zone A uniquement et
non en secteur Ap),

» L'extension modérée des constructions existantes, dans la limite néanmoins, des regles
d'extension définies dans la zone agricole. Toutefois, des regles différentes (dans la limite des
autres régles relatives a la zone A ou du secteur Ap) peuvent étre admises aprés réalisation d'une
étude spécifique démontrant la possibilité de mettre hors d'eau les terrains concernés pour une
pluie centennale et aprées réalisation préalable des aménagements nécessaires.

Les occupations et utilisations du sol, admises dans la zone, sont autorisées si elles se
situent a plus de 10 métres de part et d’autre des berges des ruisseaux.

Dans le secteur soumis au risque d’inondation portée au document graphique n° 3, les
occupations, ouvrages et utilisation du sol admis dans la zone qui respectent les prescriptions
suivantes sont autorisées :

- Les aménagements et constructions de toute nature réalisées par I'Etat ou une
collectivité territoriale dans le cadre de mesures prises pour assurer la protection
des personnes et des biens ;

- Les ouvrages techniques, constructions publiques et aménagements publics qui ne
peuvent, pour des raisons techniques diment justifiées, étre implantées dans un autre
site (voiries, pyldnes électriques, station d’épuration, station de pompage d’eau
potable...), sous réserve que ces projets n’aggravent pas le risque d’inondation.

- Les serres nécessaires a l'activité agricole, sous réserve que :

- la largeur n'excéde pas 18 métres,

- la plus grande dimension soit dans le sens du courant,

- d’étre pourvues de dispositif permettant le libre écoulement des eaux dans
celles---ci en cas de crues,

- un espace minimal de 7 métres soit créé de fagcon a séparer les serres dans
le sens de la largeur et de 10 m dans le sens longitudinal soit celui du courant,

- des arbres de haute tige soient plantés a 'amont pour les protéger des corps
flottants.

- Les clétures "légéres" Cc'est---a---dire non macgonnées, transparentes aux
écoulements et n'offrant pas de résistance au passage de l'eau ;

< Les constructions annexes des habitations admises dans la zone telles que terrasses
non couvertes, abris ouverts sur les quatre faces ;

- L'aménagement ou l'extension des constructions admises dans la zone a usage

- d'habitation limité a 20 m? d’emprise au sol supplémentaire
- dactivités limité a jusqu'a 20 % de I'emprise existante

sous réserve que le niveau le plus bas du plancher se situe a I'altitude de la crue de référence
augmentée de 0,30 m. avec un minimum de 0,80 m par rapport au sol naturel avant
travaux et que les travaux ne conduisent pas a créer ou aggraver les risques de pollutions
ou de nuisances liées au stockage ou a la manipulation de produits toxiques ou corrosifs.

« Les exhaussements et affouillements de sol si leur réalisation n'est pas de nature a
modifier I'écoulement naturel des eaux ou a porter atteinte aux champs d'inondation.

Dans le secteur Ap, la restauration des batiments a usage agricole est autorisée dans
I'enveloppe batie d’origine sans augmentation de la surface de plancher et sans surélévation.
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1 - Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fonds voisin.
Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés s’effectue
sur la voie de moindre importance ou sur celle qui présente une moindre géne ou un
moindre risque pour la circulation.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
assurer la visibilité en étant situés en des points les plus éloignés des carrefours, des
virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et doivent satisfaire aux possibilités
d’interventions des services d’incendie et de secours.

Tout accés direct sur les routes départementales est soumis a I'avis du gestionnaire
du service des routes du département.

2 - Voiries

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules des
services d’incendie et de secours, de la protection civile et d’enlévement des ordures
ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir,
Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon a permettre
aux véhicules de faire demi---tour.

ARTICLE A 4 - CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1- Eau
Toutes les constructions ou installations le nécessitant doivent étre desservies par une
conduite publique de distribution d’eau potable sous pression de caractéristique suffisante.

2 - Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux usées sera raccordées au réseau
public d’assainissement. Toutefois, dans les parties de la commune ou un
assainissement autonome est prévu de maniere définitive le pétitionnaire devra
vérifier la capacité du terrain a supporter la filiere nécessaire ou a I'augmentation
de sa capacité dans le cas d’'une extension. Cette vérification sera effectuée suivant
les prescriptions du zonage d’assainissement communal annexé le cas échéant, une
étude des sols peut étre demandé sur la parcelle et réalisée par un bureau d’étude
compétent.

Pour les établissements a usage d’activité agricole :

Si le secteur est raccordé au réseau d’assainissement collectif, le déversement
dans les égouts des effluents sera soumis a autorisation préalable du gestionnaire
du réseau d’assainissement collectif ; cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre regus.

Si le secteur se situe dans une partie de la commune destinée a étre assainie de
maniére autonome, une étude particuliére devra étre effectué pour justifier les bases
de conception, d’'implantation, de dimensionnement, les caractéristiques techniques,
les conditions de réalisation et d’entretien des dispositifs d’assainissement autonome
et le choix de mode et de lieu de rejet.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En 'absence de réseau ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux qui visent a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Pour les opérations d’emprise supérieure a un hectare, les eaux pluviales seront
récupérées et stockées a I'intérieur de chaque opération dans des bassins ou autres
dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré
impermeéabilisé, (batiments et voiries), avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7
litres par seconde et par hectare. Les dispositifs sont a concevoir globalement par
secteur. Cette disposition n’exclut pas des régles plus contraignantes édictées par
des législations étrangéres au Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées selon un recul minimum de :

» 8 mde I'axe des voies et emprises publiques communales existantes, a modifier ou a créer.

» Pour les routes départementales :

R.D. ou trongons de R.D. Niveau Recul minimum des constructions par
rapport a I'axe de la voie
R.D.138 4 15m
R.D.138 2 25m
R.D.138A 3 15m
R.D.765 3 15m
R.D.765 2 25m
R.D.765A 2 25m
R.D.865 4 15m

Toutefois, pour toute les voies et emprises publiques :

>

les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage pourront s’implanter entre
I'alignement et le recul minimum imposé.

les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, les
constructions nécessaires aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres, les réseaux d'intérét public pourront s’implanter entre I'alignement
et le recul minimum imposé.

'aménagement et I'extension des constructions existantes et comprises en totalité ou partie
entre I'alignement et le recul imposé sont autorisés, sous réserve de ne pas réduire le recul
existant.
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SEPARATIVES.

Si les constructions ne sont pas contigués aux limites de propriété elles doivent étre
édifiées de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égal
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 3
métres.

ARTICLE A 8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE.
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE A 9 --EMPRISE AU SOL.
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des batiments est mesurée entre :
» Tout point du batiment et sa projection orthogonale sur le terrain aménagé aprés travaux
si celui-ci est plus bas que le terrain d’origine,
» Tout point du batiment et sa projection orthogonale sur le terrain d’origine dans le cas
contraire.
Les ouvrages techniques, cheminées, et autres superstructures ne sont pas pris en compte dans
le calcul de la hauteur maximale. Pour les batiments agricoles, les régles de hauteur maximale
ne s’appliquent pas aux éléments techniques (silos, convoyeurs...). Il n’est pas fixé de hauteur
maximale pour les équipements d’intérét collectif ou de services publics

Pour les batiments et constructions nécessaires a I’exploitation agricole : la hauteur
maximale des batiments est fixée a 12 métres, sauf aménagement, changement de destination
et/ou extension sans surélévation d’'un batiment existant d’'une hauteur supérieure.

Pour les batiments a usage d’habitation : la hauteur maximale des constructions d’habitation
et des annexes est limitée a huit (8) métres, sauf aménagement, changement de destination
et/ou extension sans surélévation d’'un batiment existant d’'une hauteur supérieure.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES
ABORDS

Toutes les constructions autorisées dans cette zone ainsi que les batiments apres restauration
doivent présenter un aspect compatible avec l'intérét des lieux avoisinants.

1--- Pour les bétiments & usage d’activités agricoles les prescriptions sont :

Adaptation au terrain
- Le batiment s'adaptera au sol et respecte le niveau du terrain.
Tout terrassement, mouvement de terres, création de plate---forme devra étre strictement réduit
au minimum nécessaire.

Facture
- Les matériaux de placage ou peinture en imitation sont interdits.

Toiture
Seules sont autorisées les tuiles canal ou romanes ou les plaques ondulées de grandes
dimensions sous réserve que le coloris soit rouge nuancé et vieilli ; la couleur rouge

cru est interdite.
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disposés en partie haute des toitures sur toute la largeur du versant, 1Is seront Integres
dans I'épaisseur du rampant et ne devront pas excéder plus de 50% de la surface totale
de toiture.

Murs
- Le revétement extérieur des murs sera,
o soit en pierres de calcaire ou de grés local ou d’aspect équivalent ;
o soit enduit avec une finition talochée fine, grattée ou traitée par badigeon de
chaux ;
o soit en bardage de lames de bois posées verticalement.

Ferronnerie -- Ouvrages annexes
- Les grilles de défense des percements et passage, les garde---corps seront composés de
barreaux métalliques situés dans un plan vertical sans saillie sur I'extérieure.

Couleur.

- Les enduits et les peintures seront conformes a la palette d’échantillons de coloris
déposée en mairie.

- L’unité de couleurs des menuiseries extérieures doit étre respectée.

Pour les batiments a usage d’habitation et annexes, une expression architecturale
contemporaine rendue nécessaire par l'utilisation de dispositions destinées a réduire les
dépenses d’énergie est autorisée, la construction projetée pourra alors déroger aux
prescriptions du présent article concernant les toitures et les percements.

Adaptation au terrain

Les constructions, par leur composition et leurs accés, devront s’adapter au terrain d’origine,
sans modification importante des pentes de celui-ci. Les ouvrages de souténement magonnés
seront constitués de murets d’aspect pierres jointoyées ou enduits. La hauteur maximale des
ouvrages de souténement est fixée a 1,5 m.

Source : Conseil
d’architecture,

d’urbanisme et de
I'environnement du Gard.

Déblai Natyrey

Terrain en pente : équilibrer les déblais et les remblais Terrain en terrasses : Sancrer sur les murets de souténement

Facture
= Les matériaux de placage ou peinture en imitation sont interdits.

Facades
- Si la longueur de la fagade est supérieure a 12 meétres, celle-ci doit comporter un
décroché.

Toiture
» Les tuiles seront de teinte vieillie, de la couleur la plus proche des toitures traditionnelles.
» Sauf pour les toits plats (pentes inférieures a 5%), les tuiles rondes sont imposées pour les
couvertures.
» la pente sera proche de 30 % environ, sauf :
- dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d’un batiment existant présentant des
pentes de toit différentes, s’il s’agit de reconduire les pentes de toit existantes.
- pour les batiments secondaires détachés du volume du batiment principal,
- dans le cas de toits plats, qui sont autorisés :
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a deux pans au moins. Les lignes d’acrotére des toits prats devront se positionner en
dessous de celles des débords de toitures en pentes (génoises, chevrons apparents...),
- pour les constructions détachées du volume du batiment principal.

now

Le faitage sera aligné sur la plus grande fagade.

Les souches de cheminées seront enduites ou en pierre

Le toit du volume principal du batiment possédera au minimum 2 versants,

Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques devront faire I'objet d’'une
intégration soignée. lls seront uniquement disposés en partie haute des toitures sur toute la
largeur du versant.

» Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques seront intégrés dans
I'épaisseur de la couverture et ne devront pas excéder plus de 30% de la surface de toiture
du batiment ou ils seront installés.

Aucun bois de charpente (pannes et chevrons) ne devra étre visible en égout et en rive a
I'exception des terrasses couvertes et auvents

YV VYV

Murs
e Le revétement extérieur des murs sera :
- soit en pierres de calcaire ou de grés local ou d’aspect équivalent, les joints seront
exécutés avec un mortier dont l'importance et la couleur ne créent pas de contraste avec
la pierre ; les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits,

- soit enduit. - - .
Pour les enduits et les peintures, seules les JITRITE P BT
couleurs chaudes sont autorisées, dans les | % & ot A
nuances jaunes-ocres-beiges. Les couleurs | ",‘.I’I.J ¢ _'3} ’ -",.}-';-'i L fhih {:
vives et le blanc sont interdits, sauf pour | SFEil B
souligner des éléments  architecturaux & & L0
(encadrements d'ouvertures ou autres). Les 1 &0 0t DR
finitions d'enduits seront gratté, gratté fin, gratté gratté fin
taloché lissé ou taloché épongé. Les badigeons |
a la chaux sont également autorisés. L7 e e
| ." 3 J Al I
iy i
taloché lissé ~ taloché épongé

- soit, pour 30 % au maximum de la surface totale des fagades, d’un bardage constitué de
lames de bois.
e Les soubassements seront identiques a la facade.
e Les enduits, en cas d’extension seront similaires au batiment existant.

Ferronnerie
Les barreaux des grilles de défense, des percements et passages, des garde-corps seront dans
un plan vertical.
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e Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux us€es seront INtegres dans
le volume du bati, ils ne doivent pas étre en saillie sur les facades ;

e Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs, coffres de volets
roulants) ne devront pas faire saillie sur les murs des fagades.

Les clotures :

e Lorsque le mur de cléture surmonte un mur de souténement, la hauteur du mur de
soutéenement est déduite de la hauteur maximale autorisée pour le mur de cléture. Par
exemple :

e en l'absence de mur de souténement, la hauteur maximale autorisée du mur de cléture
est de 1,60 m,

e sjla hauteur du mur de souténement est de 1 m, la hauteur maximale autorisée du mur
de cloture estde : 1,60 m-1m=0,60 m,

¢ lorsque la hauteur du mur de souténement est supérieure ou égale a 1,60 m, les murs de
clotures sont interdits.

e Les clétures seront constituées :

- soit de murs de pierres ou de matériaux enduits identiques a la fagcade, avec des
barbacanes pour assurer le libre passage des eaux de ruissellement, surmontés ou
non d’un grillage doublé de végétaux d’essences locales,

- soit de végétaux d’essences locales doublés d’'un grillage.

Les murs de souténements seront en pierres ou d’aspect équivalent.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES ET DES
PLANTATIONS.

- Les plantations de haute tige existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

- Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’'un arbre au moins par 25
métres carrés de stationnement.

- Les plantations de résineux sont interdites.

- Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales
devront étre plantés et intégrés dans le paysage environnant.

ARTICLE A 14 -- COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.

Cet article n’est pas réglementé.
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Préambule

La majorité de cette zone est a protéger en raison de la grande qualité du site et des
paysages, de son intérét écologique faunistique et floristique suivant l'inventaire national
des Zones d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (Z.N.l.E.F.F.), de son inscription
pour partie en zone Natura 2000 de préservation de la biodiversité, de ses richesses
archéologiques suivant l'inventaire du service régional de I'archéologie et de sa capacité a
constituer le champ d’expansion des crues du Rhéne, de la riviere Céze et des ruisseaux et
fossés affluents.

Elle n’est pas constructible a I'exception des restaurations et des extensions mesurées des
batiments existants.

En outre cette zone comprend aussi le petit quartier de Saint Emétery avec la cave
coopérative et des béatiments isolés dans la plaine alluviale qui se situent dans la zone
inondable de la Céze. Ces secteurs sont classés au Plan de Prévention des Risques
d’Inondation a risques élevés. Dans ces quartiers, qui ne présentent pas une qualité
paysagére particuliere, le développement des constructions n’est plus autorisées au regard
du danger potentiel. Dans les secteurs portés au document graphique n° 3 les occupations et
utilisations du sol sont interdites ou soumises a condition. Toute autorisation administrative de
construire, rénover ou modifier I'état des lieux doit étre accompagnée d'un document
topographique c6té par référence au nivellement général de la France (cotes NGF), adapté
au projet concerné.

Dans la partie incluse dans le périmétre de sécurité des installations nucléaires de Marcoule,
portée au document graphique n° 3 toute construction ou extension est interdite. Toutefois
pour les batiments existants les travaux visant a réaliser le confinement des locaux sont
autorisés. Les autorisations administratives de construire, rénover ou modifier I'état des
lieux, seront soumises a I'avis de 'Autorité de Sdreté Nucléaire et des services de secours.

Cette zone comporte

Un secteur spécifique affecté au site du chateau de Giconet a sa restauration appelé Ng.
Un secteur spécifique qui correspond aux périmétres de protection immédiat et rapproché du
captage d’eau potable du Puits de Chusclan appelé Ne.

Une partie de la zone N se situe dans les zones d’aléas de ruissellement indifférencié. Les regles de prise
en compte de ce risque sont définies aux articles 1 et 2 du reglement de la zone.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception des travaux et
ameénagements prévus a larticle N 2.

Dans la zone soumise au risque d’'inondation du Rhéne, de la riviere Céze et de leurs
affluents portée au document graphique n° 3, toutes les occupations et utilisations du sol
sont interdites a I'exception de celles soumises a conditions prévues a l'article N 2 ci-dessous.

En secteur Ne sont interdits les changement de destination en vue de linstallation de
manufactures, ateliers, usines, magasins, chantiers et tous établissements industriels,
commerciaux ou agricoles, qu'ils relevent ou non de la Iégislation sur les Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement (ICPE)
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autorisées les occupations et utilisations du sol définies sous conditions a I'article N2. Les batiments
stratégiques ou recevant une population vulnérable sont interdits.

ARTICLE N 2 -- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
peuvent étre autorisées, a condition qu'elles respectent le caractére naturel de la
zone et qu’elles ne le remettent pas en cause, notamment du fait de leur importance.
Toutefois les constructions et installations de d'unités de production d'électricité
d'origine photovoltaique ne sont pas autorisées. En secteur Ne, seuls les batiments liés
a l'alimentation et a la production en eau potable sont autorisées et a condition
gu'ils ne provoquent pas de pollution de I'eau captée.

Sont autorisés :
» Sous réserve que la construction présente une surface de plancher initiale supérieure a
80 m? et qu’elle ne soit pas, ni son extension projetée, située en zone inondable :

- La restauration et I'extension dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a la
date d’approbation du P.L.U. L’extension ne devra toutefois pas porter la surface de
plancher de I'habitation au-dela de 200 m? (surface existante + extension).

- Dans le secteur Ng, sont seuls autorisés les travaux de restauration du chéateau de
Gicon dans les volumes existants.

» Les occupations et utilisations du sol, admises dans la zone, sont autorisées si elles se
situent a plus de 10 métres de part et d’autre des berges des ruisseaux. Cette
condition s’applique pour les secteurs situés a I'extérieur de la zone soumise au risque
d’'inondation. Elle ne s’applique pas aux ouvrages d’intérét collectif nécessaires a la
maitrise du réseau hydraulique ou au réseau d’assainissement.

Dans la zone soumise au risque d’inondation portée au document graphique n° 3, seules les
occupations, ouvrages et utilisation du sol suivantes sont autorisées :

- Les aménagements et constructions de toute nature réalisées par I'Etat ou une
collectivité territoriale dans le cadre de mesures prises pour assurer une meilleure
protection des personnes et des biens.

- Les ouvrages techniques, constructions publiques et aménagements publics qui ne
peuvent, pour des raisons techniques diment justifiees, étre implantées dans un autre
site (voiries, pylones électriques, station d’épuration, station de pompage d’eau
potable...), sous réserve que ces projets n’aggravent pas le risque d’'inondation.

« Les clbtures "légéres" c'est---a---dire non macgonnées et n'offrant pas de résistance au
passage de l'eau.

- Tous travaux s’ils sont nécessaires a I'entretien courant des constructions.

- Les constructions annexes des habitations tels que : terrasse non couverte, piscine,
abris ouverts sur les quatre faces dans une limite de 20 m? d'emprise au sol
supplémentaire cumulée depuis la date d'approbation du présent document.

- Les surélévations des constructions existantes a condition qu’elles correspondent a un
transfert de surface de plancher située en rez-de-chaussée ou de maniére exposée et
que le plancher de la surélévation se situe a une altitude supérieure a la crue de
référence augmentée de 0,30 m. avec un minimum de 0,80 m. par rapport au sol
naturel.

- Les réhabilitations de logements existants dans le volume initial a condition que le
plancher habitable le plus bas soit a une altitude supérieure a la crue de référence,
augmentée de 0,30 m. avec un minimum de 0,80 m. par rapport au sol naturel.

« Le changement de destination des locaux, a condition de ne pas créer de logement
ni d’établissement recevant du public, et que le plancher le plus bas soit situé a une
altitude supérieure a la crue de référence augmentée de 0,30 m, avec un minimum
de 0,80 m. par rapport au sol naturel.
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20% de I'emprise au sol existante, sous réserve que les plancners VUIneraplies Solent
situés a une altitude supérieure a la crue de référence ou au---dessus des plus hautes
eaux.

-« En secteur Ne sont interdites les installations de stockage d'hydrocarbures liquides,
exceptés les réservoirs existants destinés a un usage domestique qui seront limités
a 3000 litres et installés hors sol dans une enceinte de rétention d'un volume au
moins égal a celui stocké et dans des conditions permettant la détection rapide d'une
fuite éventuelle.

Dans les zones de ruissellement indifférencié identifiées aux réglements graphiques :

» l'extension modérée des constructions existantes, dans la limite néanmoins, des regles
d'extension définies dans la zone naturelle. Toutefois, des régles différentes (dans la
limite des autres régles relatives a la zone N) peuvent étre admises aprés réalisation
d'une étude spécifique démontrant la possibilité de mettre hors d'eau les terrains
concernés pour une pluie centennale et aprés réalisation préalable des aménagements
nécessaires.

ARTICLE N 3 --CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

= Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fonds voisin.

- Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés s’effectue
sur la voie de moindre importance ou sur celle qui présente une moindre géne ou un
moindre risque pour la circulation.

- La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
assurer la visibilité en étant situés en des points les plus éloignés des carrefours, des
virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

- Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et doivent satisfaire aux possibilités
d’'intervention des Services d’incendie et de Secours.

- Tout accés direct sur les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire
du service des routes du département.

2 - Voiries

- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules
des Services d’incendie et de secours, de la protection civile et d’enlevement des
ordures ménageres.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées seront
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

- Les voies se terminant en impasse seront aménagées de telle fagon a permettre aux
véhicules de faire demi-tour.

ARTICLE N 4 - CONDITION DES DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Cet article n’est pas réglementé pour le secteur Ng.

1- Eau

Toutes les constructions ou installations nécessitant une alimentation en eau potable devront
étre desservies par une conduite publique de distribution d’eau potable sous pression, de
caractéristique suffisante.
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2.1 Eaux usées

- Toute construction occasionnant des rejets d’eaux usées sera raccordées au réseau
public d’assainissement. Toutefois, dans les parties de la commune ou un
assainissement autonome est prévu de maniere définitive le pétitionnaire devra
vérifier la capacité du terrain a supporter la filiére nécessaire ou a I'augmentation
de sa capacité dans le cas d’'une extension. Cette vérification sera effectuée suivant
les prescriptions du zonage d’assainissement communal annexé. Le cas échéant,
une étude des sols peut étre demandée sur la parcelle et réalisée par un bureau
d’étude compétent.

- Dans le secteur Ne la création de toute nouvelle installation d'assainissement collectif
ou non collectif est interdite.

Pour les établissements a caractere agricole, artisanal ou commercial :

< Si le secteur est raccordé au réseau d’assainissement collectif, le déversement
dans les égouts des effluents sera soumis a une autorisation du gestionnaire du
réseau d’assainissement collectif. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau,
les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recu.

- Si le secteur se situe dans une partie de la commune destinée a étre assainie de
maniére autonome, une étude particuliére devra étre effectué pour justifier les bases
de conception, d'implantation, de dimensionnement, les caractéristiques techniques,
les conditions de réalisation et d’entretien des dispositifs d’assainissement autonome et
le choix de mode et de lieu de rejet.

2.2 Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En I'absence de réseau ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

« Pour les opérations d’emprise supérieure a un hectare, les eaux pluviales seront
récupérées et stockées a l'intérieur de chaque opération dans des bassins ou autres
dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métre carré
imperméabilisé, (batiments et voiries), avec le rejet dans le milieu naturel limité a 7
litres par seconde et par hectare. Les dispositifs sont a concevoir globalement par
secteur. Cette disposition n’exclut pas des régles plus contraignantes édictées par
des législations étrangéres au Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 5 -- SUPERFICIE MINIMALES DES TERRAINS
Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE N 6 -~ IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

Cet article n’est pas réglementé pour le secteur Ng.

Les constructions doivent étre implantées selon un recul minimum de :
» 8 mde 'axe des voies et emprises publiques communales existantes, a modifier ou a créer.
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» Pour les routes départementales : ID : 030-213000813-20211019-81_2021-DE
R.D. ou trongons de R.D. | Niveau | Recul minimum des constructions par rapport a 'axe de [a voie

R.D.138 4 15m

R.D.138 2 25m

R.D.138A 3 15m

R.D.765 3 15m

R.D.765 2 25m

R.D.765A 2 25m

R.D.865 4 15m

Toutefois, pour toute les voies et emprises publiques :

> les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage pourront s’implanter entre
'alignement et le recul minimum imposé.

> les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, les
constructions nécessaires aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres, les réseaux d'intérét public pourront s’implanter entre I'alignement
et le recul minimum imposé.

» l'aménagement et 'extension des constructions existantes et comprises en totalité ou partie
entre I'alignement et le recul imposé sont autorisés, sous réserve de ne pas réduire le recul
existant.

ARTICLE N 7 -~ IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

Cet article n’est pas réglementé pour le secteur Ng.

Si les constructions ne sont pas contigués aux limites de propriété elles doivent étre édifiées
de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

ARTICLE N 8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE.
Cet article n’est pas réglementé.
ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL.

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.
Cet article n’est pas réglementé pour le secteur Ng.

La hauteur des constructions est mesurée depuis le sol naturel existant, avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires a la réalisation du projet, jusqu’au point le
plus haut du batiment.
- La hauteur maximale des batiments et des annexes est limitée a huit (8) métres au
faitage.
- La hauteur maximale des constructions nécessaires pour la vinification et le matériel
annexe lié a cette activité est limitée a quinze (15) métres.
- La hauteur maximale des autres constructions et de celle nécessaire pour
entreposer les récoltes, le matériel agricole, abriter les animaux est limitée a douze
(12) métres.
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ABORDS
Cet article n’est pas réglementé pour le secteur Ng.

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages. Pour 'ensemble des batiments, les prescriptions
sont :

Adaptation au terrain

Les constructions, par leur composition et leurs accés, devront s’adapter au terrain d’origine,
sans modification importante des pentes de celui-ci. Les ouvrages de souténement magonnés
seront constitués de murets d’aspect pierres jointoyées ou enduits. La hauteur maximale des
ouvrages de souténement est fixée a 1,5 m.

Source : Conseil
d’architecture, d’urbanisme et
de I'environnement du Gard.

Naturer

2 s prings 2 Terrain en terrasses : Sancrer sur les murets de souténement
Terrain en pente : équilibrer les déblais et les remblais

Facture
Les matériaux de placage ou peinture en imitation sont interdits a I'exception d’ouvrages
caractéristiques existants (publicité peinte, ...).

Toiture
> Les couvertures seront réalisées en tuiles canal ou romanes, toutefois les couvertures
des constructions nécessaires pour la vinification et le matériel annexe lié a cette activité
pourront étre en bac acier de couleur rouge brun.
> Les tuiles seront de teinte vieillie de couleur rouge brun nuanceée, la couleur rouge cru
ou paille est interdite.
» Sauf pour les toits plats (pentes inférieures a 5%), les tuiles rondes sont imposées pour
les couvertures.
la pente sera proche de 30 % environ, sauf :
dans le cas de 'aménagement ou de I'extension d’un batiment existant présentant des
pentes de toit différentes, s’il s’agit de reconduire les pentes de toit existantes.
pour les batiments secondaires détachés du volume du batiment principal,
les pentes de couverture en bac acier seront comprises entre 5 et 12%.
dans le cas de toits plats, qui sont autorisés :
lorsqu’ils viennent s’appuyer contre le volume principal d’un batiment possédant un toit a
deux pans au moins. Les lignes d’acrotére des toits plats devront se positionner en
dessous de celles des débords de toitures en pentes (génoises, chevrons apparents...),
» pour les constructions détachées du volume du batiment principal.

Y VY

VVVY

o

“o\'\

» Les souches de cheminées seront enduites ou en pierre
» Le toit du volume principal du batiment possédera au minimum 2 versants,

51



R e . Envoyé en préfecture le 04/11/2021
P.L.U. de Chusclan — Réglement — Modification r Y P

Recu en préfecture le 04/11/2021
e
Affiché le 04/11/2021

> Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photoy s . 50.513000813.26311019.81 2021.BE

d’une intégration soignée. lls seront uniquement disposés en partie haute des tonures sur
toute la largeur du versant.

» Les panneaux de chauffage solaire et de cellules photovoltaiques seront intégrés dans
I'épaisseur de la couverture et ne devront pas excéder plus de 30% de la surface de
toiture du batiment ou ils seront installés.

Aucun bois de charpente (pannes et chevrons) ne devra étre visible en égout et en rive a
I'exception des terrasses couvertes et auvents.

Murs
o Le revétement extérieur des murs sera :
- soit en pierres de calcaire ou de grés local ou d’aspect équivalent, les joints seront
exécutés avec un mortier dont I'importance et la couleur ne créent pas de contraste avec
la pierre ; les joints lissés au fer, teintés ou en relief sont interdits.

- soit enduit VAT W S A P
Pour les enduits et les peintures, seules les | % « .. i LU O
couleurs chaudes sont autorisées, dans les ",'r',-j } iy LT
nuances jaunes-ocres-beiges. Les couleurs vives = " Wiy LGN G B Y
et le blanc sont interdits, sauf pour souligner des | & . i
éléments architecturaux (encadrements =4S¢
d'ouvertures ou autres). Les finitions d'enduits gratté
seront gratté, gratté fin, taloché lissé ou taloché |7 -
épongé. Les badigeons a la chaux sont également
autorisés

) !
RS ST R i 1

gratté fin

taloché lissé taloché épongé

- soit, pour 30 % au maximum de la surface totale des fagades, d’un bardage constitué de
lames de bois.

e Lessoubassements, terrasses et garde-corps maconnés doivent étre identiques a la fagade.

e Les enduits, en cas d’extension seront similaires au batiment existant,

e Les murs des constructions nécessaires pour la vinification et le matériel annexe lié a cette
activité pourront étre en bardage métallique de couleur en harmonie avec les teintes de
'environnement immédiat.

e Les cheminées sont soit en pierres identiques a la fagade, soit enduites.

Ferronnerie
Les barreaux des grilles de défense, des percements et passages, des garde-corps seront dans
un plan vertical.

Ouvrages annexes

e Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d’eaux usées, seront intégrés dans
le volume du bati, ils ne doivent pas étre en saillie sur les fagades visibles depuis la voie
publique.

e Les appareillages techniques (paraboles de réception, climatiseurs, coffres de volets
roulants) visibles depuis la voie publique ne devront pas faire saillie sur les murs des
facades.

Les clotures :
La hauteur maximale des murs de cl6ture est fixée a 1,60 m.
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est déduite de la hauteur maximale autorisée pour le mur de cléture. Par exemple .
> en l'absence de mur de souténement, la hauteur maximale autorisée du mur de cléture
est de 1,60 m,
> si la hauteur du mur de souténement est de 1 m, la hauteur maximale autorisée du mur
de cloture estde : 1,60 m-1m=0,60 m,
> lorsque la hauteur du mur de souténement est supérieure ou égale a 1,60 m, les murs de
clétures sont interdits.

Les clétures seront constituées :
> soit de murs en pierres ou de matériaux enduits identiques a la facade, avec des
barbacanes pour assurer le libre passage des eaux de ruissellement, surmontés ou non
d’un grillage doublé de végétaux d’essences locales,
> soit de végétaux d’essences locales doublés d’un grillage.

e Les murs de soutenements seront en pierres de calcaire ou de grés local ou d’aspect
équivalent.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT.

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique sur des emplacements prévus
a cet effet.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES LIBRES ET DES
PLANTATIONS.

- Les plantations existantes de hautes tiges devront étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes.

- Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige
au moins par 25 meétres carrés de stationnement.

- Les plantations de résineux sont interdites.

- Les aménagements réalisés pour la récupération et le stockage des eaux pluviales
devront étre plantés et intégrés dans le paysage environnant.

ARTICLE N 14 -- COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.

Cet article n’est pas réglementé.
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ARTICLES DEFINIS AU CHAPrirc 1rchnDu——
CODE DE L’'URBANISME QUI RESTENT
APPLICABLES EN SUS DU PRESENT
REGLEMENT

Art. R. 111-2 - (D. n° 2007-18, 5 janv. 2007, art. 26, modifié par D. n°® 2007-817, 11 mai
2007).

- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publiqgue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Art. R. 111-4 (D. n° 2007-18, 5 janv. 2007, art. 26, modifié par D. n° 2007-817, 11 mai 2007).
- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Art. R. 111-15 (D. no 2007-18, 5 janv. 2007, art. 26, modifi¢ par D. n° 2007-817, 11 mai
2007).

- Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de Il'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Art. R. 111-21 (D. no 2007-18, 5 janv. 2007, art. 26, modifi¢ par D. n° 2007-817, 11 mai
2007).

- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

DEFINITION D'UNE ANNEXE

une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction
principale.
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